17 de julio de 2024

A los Departamentos Ejecutivo y Deliberativo
de la Municipalidad de Mar Chiquita,

y a las autoridades competentes del

Gobierno de la Provincia de Buenos Aires

as de Playa Dorada, acompafiados en esta
s localidades del partido de Mar Chiquita,
or la presente a manifestar nuestra

Las personas que abajo suscriben, vecinos y vecin

presentacion también por vecinos y vecinas de otra
como habitantes de la provincia de Buenos Aires, venimos p
GRAVE PREOCUPACION por la situacién que estamos atravesando en nuestro territorio.

En los tltimos afios, se ha verificado una ausencia total del Estado ante la expansioén urbana
desproporcionada y la falta de fiscalizacién y control en el cumplimiento de las normativas de
Ordenamiento Ambiental Territorial en general y de las demas regulaciones propias
especificas de nuestra localidad que la han declarado Reserva Forestal (Ord. 3 9.35 16

Esta situacion de gravedad, viene siendo constatada y denunciada desde hace varios afios por
distintos vecinos y vecinas, y se ha visto intensamente incrementada en los ultimos afios y
especialmente en los pasados meses en el territorio, especialmente con la proliferaciéon de
emprendimientos urbanisticos -ilegales- de gran envergadura y con grandes impactos
socioambientales para la zona y toda la regién costera de nuestro partido.

Principalmente, son los casos de los mega-emprendimientos inmobiliarios autodenominados
»_ “Tipanti”, “Lagos del Mar”, etc; y de

como “Brisas del Mar”, “La Cercania”, “Unkanny”,

otros nuevos que avanzan también en su intencion de emplazamiento sobre el territorio sin
haber cumplimentado en forma debida los procesos y evaluaciones que habilitan (0 no) su
emplazamiento y el inicio de obras en dichos predios, o bien cuentan con aprobaciones poco
mientos de indicadores urbanisticos aprobados “por excepcién”, lo
que conforma una irregularidad también, dado que no se ha tenido en cuenta la participacién
publica, las restricciones normativas, la conservacién sostenible de los ecosistemas y la
biodiversidad, etc; o que la comunidad y la sociedad en general tienen otra mirada y otras

expectativas sobre el uso del suelo de los predios y el desarrollo en nuestro territorjo.

Hace poco tiempo, en una reunion autoconvocada por vecinos y vecinas del partido de Mar
Chiquita que fue realizada el dia domingo 12 de mayo de 2024 en el Anfiteatro de La Caleta,
se compartieron cuestiones sobre el Cédigo de Ordenamiento Territorial Ambiental que fue
aprobado por el Municipio el afio pasado (también de manera irregular), y se expusieron de
manera publica distintas cuestiones y documentos que se desconocian por muchas personas, y
en esa ocasion los vecinos y vecinas de Playa Dorada, hemos tomado conocimiento de muchos
temas que no se nos informaron y que no ¢ nos consultaron jamés, ni se publicitaron

debidamente desde el Estado.

En la reunién, pudimos acceder a la visualizacion parcial de documentacion e informacién
relacionada a supuestas ordenanzas que habrian sido dictadas por ese Municipio autorizando
muchos desarrollos inmobiliarios en la zona de manera totalmente irregular.

transparentes y/o estableci

Asimismo, pudimos conocer las caracteristicas promocionadas del barrio cerrado UNKANNY
que se comenz6 a construir hace apenas unos meses en el predio que correspondia a lo que en
la zona se conocia como “La Manada”. Los vecinos y vecinas que asistimos a esa reunion
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vecinal manife stamos un profi® day ang'ustiant_e preocupacién por la toma de congcimiemo
sobre 18 construccién en ajtura que eStaria prevista llevayrse a ca})o en ese lugar, asi cfgmo l%
densidad poblacional que podria tener dicho p_redlo_.' el avasallamiento sobre la flora y fauna y
el impacto negativo en los servicios ecosiSIEIICOS ¥ el paisaje de la zona.

No existe aval de pautas normativas ni licencia social para avanzar en la edificacién que se

pretende en ese lugar.

Vinimos a vivir a Plava Dorada para ViVl €N un entorno de tranquilidad, silencio, y en
comunién con la naturaleza y el paisaje: haciendo uso de los servicios ecosistémicos que un
lugar con las caracteristicas de UNKANNY no puede ofrecer, y que, de realizarse el pr.oyecto,
seria imposible volver a tener la situacion actual (irreversibilidad que demanda urgencia en la
satisfaccion plena de este pedido).

Plava Dorada es una zona de Reserva Forestal con un ecosistema activo y protegido. Es el
primer barrio del Partido de Mar Chiquita ingresando desde Mar del Plata por la Ruta 1'1 ..Es la
primera postal que ve el turista o visitante y también la primera Reserva del Partido vitiench

de esa zona. Significa que serd la primera impresion de como es la relacién o convivencia del
habitante con el medio ambiente que lo rodea y por lo tanto la sensibilidad de las actuales

autoridades politicas ejecutivas y legislativas del Partido de Mar Chiquita.

Desde su nacimiento el barrio tiene sus calles con nombres de aves (muy buena decisién), son
las aves que habitan este lugar desde siempre. Las aves son la identidad del lugar. Los drboles
v los pastizales lindantes son su habitat.

Dicho esto, manifestamos aqui preguntas sobre cuestiones que son definitivamente necesarias

ebatir en el ambito legislativo ¥ en conjunto con la comunidad, tal como lo indica la
legislacién, v dada la situacién actual que denunciamos, revisten indudablemente el caracter

de urgentes:

(Cudl es la primera imagen de una Reserva que los responsables de nuestros intereses (I€éase
gjecutivo v legislativo) quieren que vean quienes nos visitan? ;Una muralla de cemento? (muy
grafico v educativo, sobre todo para las visitas de escolares donde aprenderan que esa es la
imagen de una Reserva)

;Cudl es el plan de contingencia o prevision o exigencia que presenté el estado municipal al
privado para mantener una parte del ecosistema? (pastizales, mantener pequefias parcelas sin
derecho a uso, existen nidos de aves y cuevas de mamiferos)

El Partido de Mar Chiquita tiene muchas areas de Reserva Protegidas y diversos territorios y
ambientes sujetos a politicas de Conservacion y/o de Ampliacion de esas mismas areas. ;Estan,
quienes nos dirigen, a la altura de esta circunstancia? (Un muro de cemento responde que no).

Generar “negocios™ e “inversiones™ es “bueno” para el Municipio y el “progreso” (eso se dice
siempre para justificar instalaciones, obras y proyectos), pero se olvida que es necesario y
obligatorio se pidan estudios, informes, uso de suelo y estudios de utilizacién del agua y
evaluaciones de impacto ambiental y/o de contaminaci6n; como asimismo que se respeten los
procedimientos legales para la aprobacién de urbanizaciones y que se respeten y cumplan los
mecanismos de transparencia, informacién publica y participacién ciudadana para que esas
aprobaciones sean vilidas.

Las iniciativas privadas son valoradas, pero siempre que no afecten a la comunidad ni a los
bienes comunes. El Cédigo Civil y Comercial de ]a Nacion establece claramente estos limites:

“ARTICULO 240.- Limites al gjercicio de los derechos individuales sobre los bienes. El
gjercicio de los derechos individuales sobre los bienes mencionados en las Secciones 1° y 22
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debe ser compatible con to derechon do fneldencin coleetivin ‘ Thrtesn lnsasollly
del dereeho administeativo nacional y Toout dietadan en ol Interct Iml)“‘.‘” Yo debe afeetr of
Banctonamiento ui L sustentabilidad de lon ccontatomin do 18 “”"""l” [vana, I biodiversidud,
ol agua, tos valotes culturales, ol palanjo, entro olron, poptn 108 crltorion previstos en 1 ley
especial,”

LQue se pidio ¥ qud se evalud para T Tnstatuelon det/1ot proyeeton de barrio en encation
habida cuenta de los perjuteton que pueden traer n toda [ zonn mencionados anteriormente?

28e informd y we congulto alapoblacion para sber (qué pensnmot alrespecto los veeinoy y
veeinas, ¥ qué tipo do desnrrollo queremon para nuestro lupar de vidu?

Y todo esto que se expone, aplica también o loy restunted desarrollog urbanfuticos ilegnles mas
arriba mencionados que expanden en zonas ambientalmento sensibles y los que se pretenden
enplazar en L franja costera que se extiende desde Playn Dorada al Balneario Mar Chiquita,

. Y \ ' alndraloe .
JQuidn midio los impaetos acumulados o peumulativos y - SINCTRICOS de todos csos
) \ N ' \ ! tin'
enprendimientos en la estructura demogrdficn y socinl de Mar Chiquita?

JBs capaz el territorio costero de nbsorber (odoy esos impaclos urbanfsticos sin que cllo vaya
en desmedro de la calidad de viday de Tn preservacion de los ambientes y los bienes comunes?

Generar negocio no debe sera costa de nuestra identidad, de lo identidad del partido. Identidad,
que es la fortaleza del tugar (para que se entienda, 4o alguien se le ocurrirfa que en Rfo de
Janeiro vayan a eliminar el Cristo para hacer una torre? o sacar ¢l Cuel para poner una pizzerla
que genera trabajo? o hacer barrios en ¢l centro de las laderas de los cerros Siete Colores
porque es un negoeio? y ast muchos gjemplos),

Generar negocios inmobiliarios en términos de “progreso” entonces no debe restar, §ino que
debe sumar para todos, si no, termina siendo solo “negocio y beneficio™ para quien pone el
dinero y quienes lo autorizan; afectando el pleno cjercicio del derecho a la ciudad de las
comunidades locales, su identidad, idiosincrasia y forma de vida, ¢ impidicendo la inclusion ¢
integracion social en los territorios. Ll “progreso” econdmico de unos es a costa del “retroceso”
en el aceeso a los derechos y el perjuicio en lu calidad de vida de otros,

Esta situacion no es sostenible y como se ve entonees, no €8 compatible con lo que indica la
Ley ya que afeeta los derechos de incidencia coleetiva, no respeta las normas del derecho
administrativo nacional y local dictadas en el interés pablico, y compromete y afecta cl
funcionamiento, la sustentabilidad de los ccosistemas de la (Tora, la fauna, la biodiversidad, ¢l
agua, los valores culturales, ¢l paisaje, entre otros, que estén presentes en cl territorio y en
nuestra comunidad.

Nos quieren hacer creer que climinar y destruir es progresar. En el territorio existe una
diversidad y paisajes extraordinarios y comunidades que lo habitan conviviendo de mancra
armonica desde hace muchos affos con el medio que la rodea. Estos valores han motorizado al
Estado para proteger la region, pero, paradojicamente, han sido utilizados para proyectos
inmobiliarios que los destruyeron.

Ante todo cllo, y frente a la necesidad urgente de atender y detener las irregularidades
mencionadas y la especulacion inmobiliaria a costa de nuestro buen vivir, la conservacion de
los socio-ecosistemas y del perfil identitario de nuestro pueblo, pero también en beneficio de
otros sitios y ambientes fidgiles y caracteristicos que nos pertenccen también como habitantes
del partido de Mar Chiquita y de la provincia de Buenos Aires, nos dirigimos a las autoridades
competentes a efectos de solicitar:
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1) Remita con cardcter de informacion ptib_li(.:a ambiental la documentaf:ién_ completa y
sistematizada de todos Jos tramites, aCtos administrativos, ordenanzas, estudios, informes, etc
que hubieren tramitado o hubieren sido aprobado§ por el Mumc1_plo y/o por lg Pr_ovincia,
relacionados a emprendimientos y desarrollos urbamstlcqs en el partido de Mar Cthultfa. Atal
fin solicitamos la informacion sea remitida en formato digitalizado a las siguientes casillas de

COITEO:

chmendive & wdp. edv.ar
ane,vatv @ m ol com

vl fetaoreja@ gmacd. com

A4 o U

2) Disponga las medidas de fiscalizacion y la inmediata PARALIZACION Y CESE DE LAS
ACCIONES DEGRADANTES DEL AMBIENTE Y EL TERRITORIO Y DEMAS
OBRAS que en ese contexto se estan llevando adelante de manera ilegal en cada uno de los

~ emprendimientos, con la anuencia del estado municipal, por omision e incumplimiento de
deberes y obligaciones legales indelegables de agentes y funcionarios.

Todo eso, de acuerdo a los mandatos establecidos en la Constitucion Nacional y Provincial, las
pautas que establece la Ley Nacional 25.675, y lo que especificamente disponen y facultan los
articulos 69, 69 bis y 70; y 73,74 y 75 de la Ley provincial 11.723, y los articulos 57, 58 y 59
de la Ley provincial 14.449; el Acuerdo de Escazi y otras normas aplicables.
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